
În ultimii ani se „poartå” mansarda-
rea blocurilor. E foarte bine. Se asi-
gurå un numår important de spa¡ii 

de locuit (corect), mai ieftine (oare?), 
u¿or de realizat (nici pomenealå!).
Pårem cam sceptici, nu-i a¿a?
Ce înseamnå „mansardå”? Pod locui-
bil. Pod asupra cåruia s-a intervenit, cu 
sistem termoizolant coerent, transfor-
mându-l în spa¡iu cu acela¿i regim hi-
grotermic ca restul spa¡iilor de locuit 
sau de lucru.
În ¡åri ca Germania, utilizarea spa¡iilor 

de sub învelitoare s-a fåcut dintotdeau-
na. Acolo acoperi¿urile sunt în douå 
ape, cu înål¡imi ¿i pante suficient de 
mari încât så asigure ¿i utilizarea spa-
¡iilor respective. Este, ca în multe alte 
domenii, o ilustrare a pragmatismului ¿i 
logicii nordicilor. Noi „jucåm” acope ri ¿u-
rile, cu pante ¿i intersec¡ii, uitând cå fie-
care intersec¡ie a douå suprafe¡e, coa-
må sau dolie, reprezintå o zonå de po-
sibile infiltra¡ii de apå, nemaivorbind 
des pre sistemele uneori complicate de 
sus¡inere, care diminueazå considera-
bil spa¡iul posibil a fi utilizat în interiorul 
podului.
Dar nu despre asta vroiam så vå po-
vestim.

PUNCTE TARI…
Ce înseamnå så construie¿ti o mansar-
då peste terasa unui bloc?
Locatarii ultimului nivel al blocului, ve¿-
nic inunda¡i de apa de ploaie infiltratå 
prin hidroizola¡ia deterioratå, ve¿nic to-
pi¡i de cåldura toridå a verii care traver-
seazå alcåtuirea termo-hidro-izolantå a 
terasei, vor fi în sfâr¿it ferici¡i: între ei ¿i 
mediul exterior va mai fi un nivel! Vor fi 
inunda¡i cel mult de noii locatari, acci-
dental, ¿i vor putea så cearå daune 
acestora.

…ªI PROBLEME
Problema (lor) e cå mansarda nu se 
face pocnind din degete (din påcate 
pentru noi to¡i). Trebuie desfåcutå în-
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trea ga alcåtuire, pânå la plan¿eul de 
be ton armat, curå¡at, legatå noua struc-
turå de cea existentå ¿i… anul trecut s-a 
întâmplat cå în timpul acestor lucråri la 
câteva blocuri, au început ploile. Apa 
s-a infiltrat fårå opreli¿ti (nu mai exista 
nici hidroizola¡ia aceea ne cåjitå pe 
caså), inundând tot blocul, distrugând 

absolut tot: pere¡i, tavane, mobilå, îm-
bråcåminte, instala¡ie electricå, må rog, 
TOT. Sigur, dupå un astfel de dezastru, 
firmele de construc¡ii ar trebui så ia 
måsuri de protec¡ie a spa ¡iilor de dede-
subt.
Altceva: fiecare dintre noi, cei care 
ståm la bloc, am trecut prin bombånitul 
vecinilor care dau gåuri pentru agå ¡a-
rea diverselor piese de mobilier la ore 
nepotrivite: „La ora asta se lucreazå? 
Nu mai terminå odatå?” Pe måsurå ce 
timpul trece, scrâ¿netele cresc: moloz 
(evident, aruncat pe tobogan, care în-
fundå tubul), praf, ciocåneli, zgomot de 
vibreazå pere¡ii… „ce-or face, domnu-
le, demoleazå?” La final, consta¡i cå ve-
cinul ¿i-a schimbat u¿ile interioare… Iar 
dacå cineva se mutå, „distrac¡ia” du-
reazå câteva såptåmâni, zgomotele 
sunt din ce în ce mai greu de suportat, 
iar cantitå¡ile de materiale de cons truc-
¡ie ¿i cele de moloz sunt, evident, pro-
por¡ionale cu amploarea lucrårilor. Si-
gur, totul poate fi agrementat cu o micå 
inunda¡ie, bine potrivitå, fåcutå de vre-
unul dintre oamenii angaja¡i la lucru 
sau la curå¡enie…
Dincolo de pitorescul povestirii, pe care 
suntem convin¿i cå a tråit-o fiecare din-
tre dumneavoastrå cel pu¡in o datå, în 
calitate de nou proprietar (care la un 

moment dat nu mai suportå nici re pro-
¿urile vecinilor, nici lucrårile de cons truc-
¡ie ¿i vrea så se termine tot, oricum nu-
mai så scape) sau în calitate de vecin 
(care nici el nu mai suportå), motivul 
pentru care vå amintim aceste crâm-
peie de „via¡å la bloc” este cå la o man-
sardare trece¡i to¡i prin acest calvar, dar 
o perioadå mai mare de timp.

STRUCTURA DE REZISTENºÅ
Înainte de orice, clådirea existentå ar 
tre bui expertizatå din punct de ve-
dere al structurii de rezisten¡å. 
S-ar putea så trebuiascå så fie consoli-
datå.
Ca principiu general, la proiectarea 
struc turii de rezisten¡å a unui acoperi¿ 
mansardat la o clådire de locuit exis-
tentå, se va urmåri ca greutatea totalå 
a acoperi¿ului så nu fie mai mare decât 
greutatea elementelor de construc¡ie 
structurale ¿i nestructurale ale acope-
ri¿ului existent, sau ca depå¿irea aces-
teia så fie nesemnificativå.
Elementele de construc¡ie care alcå-
tuiesc structura de rezisten¡å a acope-
ri¿urilor mansardate sunt supuse unor 
solicitåri relativ mari ¿i, în aceste con di-
¡ii, acestora trebuie så li se asigure o 
prindere corespunzåtoare de struc-
tura de rezisten¡å a clådirii.
Se poate realiza, spre exemplificare, 
proiectarea elementelor de construc¡ie 
structurale ale acoperi¿urilor mansar-
date în trei variante de alcåtuire a struc-
turii principale de rezisten¡å: cu ¿ar-
panta din lemn, cu elemente de 
cons truc¡ie din beton armat, cu 
ele mente de construc¡ie metalice.
În toate cele 3 variante, în alcåtuirea 
structurii principale de rezisten¡å pot 
intra ¿i unele elemente de construc¡ie 
masive, realizate din zidårie sau din be-
ton armat: frontoane, parapete etc.

ACCESUL
Prevederea unor spa¡ii de locuit peste 
cele proiectate ini¡ial pune probleme 
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de acces. Scårile de acces spre man-
sarde trebuie så îndeplineascå acelea¿i 
condi¡ii de siguran¡å ca ¿i cele ale unei 
locuin¡e clasice. Rezolvarea accesului 
de la ultimul nivel al clådirii existente la 
încåperile de la mansardå are în vedere 
una din urmåtoarele ipoteze:
1. apartament individual, ceea ce 
presupune prelungirea pe verticalå a 

casei scårii existente;
2. extindere a apartamentului de 
la ultimul nivel cu camere de dormit 
sau studiu, accesul fåcându-se prin in-
termediul unei scåri interioare u¿oare, 
din cadrul apartamentului existent.
Problema prevederii liftului, obligatorie 
cel pu¡in la blocurile care sunt acum 
P+4 ¿i ar deveni P+5, este greu ¿i 
scump de rezolvat.

INSTALAºIILE
Mansarda este, cum am våzut, un fel 
de pod. E o construc¡ie nouå, u¿oarå, 
asamblatå pe ¿i legatå de una exis-
tentå. Fiind u¿oarå (în compara¡ie cu o 
clådire cu pere¡i din zidårie), elementele 
de construc¡ie au iner¡ie termicå micå. 
Iner¡ia termicå micå a învelitorii ¿i pe-
re¡ilor mansardei va impune instala¡iilor 
de încålzire aferente spa¡iilor de locuit 
mansardate regimuri de func¡ionare 
complet deosebite de cele ale spa-
¡iilor de locuit clasice.
În Normativul de proiectare a mansar-
delor (al cårui coautor este semnatara 
acestor rânduri), sunt prevåzute capi to-
le distincte pentru fiecare dintre pro ble-
mele previzibile ¿i în ceea ce prive¿te 
instala¡iile. Spicuim câteva articole:
1. „Caracteristicile specifice încålzirii 
spa¡iilor mansardate, fiind diferite de 
cele ale încålzirii spa¡iilor obi¿nuite, cu-
plarea directå a instala¡iilor noi la cele 
vechi, prin prelungirea acestora, este 
practic imposibilå, atât din punct de ve-
dere termic, cât ¿i al obligativitå¡ii res-

pectårii cerin¡elor de calitate, siguran¡å 
în exploatare ¿i economie de energie. 
Reabilitarea, modernizarea ¿i transfor-
marea instala¡iilor vechi, pentru a per-
mite racordarea la acestea a instala¡iilor 
noi aferente spa¡iilor mansardate, în 
ma  joritatea cazurilor este atât de com-
plicatå tehnic, sociologic, financiar ¿i 
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juridic, încât se va prefera realizarea 
unei instala¡ii noi, autonome, proprie 
spa¡iului mansardat, care så asigure 
încålzirea spa¡iilor ¿i prepararea apei 
calde sanitare.”
2. „Configura¡ia instala¡iilor sanitare exis-
tente, starea de uzurå a acestora, lipsa 
de performan¡å a echipamentelor de 
ridicare a presiunii sau inexisten¡a lor, 
regimul necorespunzåtor de fur ni za re a 
apei reci sau calde, sunt proble mele 
care trebuie rezolvate, tehnic, fi nanciar 
¿i sociologic, pentru racordarea insta la-
¡iilor sanitare aferente amenajårii spa ¡ii-
lor mansardate la fondul construit (exis-
tent). În cazul construirii de spa¡ii man-
sardate peste terase, canalizårile inte-
rioare ale apelor meteorice nu vor mai 
putea fi utilizate, fiind necesarå în lo-
cuirea acestora cu jgheaburi ¿i bur lane. 
Modificarea sistemului de co lec-
tare ¿i evacuare a apelor me teo-
rice poate atrage dupå sine ¿i mo di-
ficarea re¡elei exterioare de cana li za re.”

IZOLAºIA
Altå problemå este cea a învelitorii pro-
priu-zise: trebuie ca zgomotul ploii så 
nu-l deranjeze pe cel care locuie¿te la 
mansardå (grosimea alcåtuirii plan¿eu-
ansamblu termo-hidro-izolant asigurå 
respectarea acestei cerin¡e). Trebuie ca 
vara så nu se sufoce de cåldura radiatå 
prin învelitoare (practic am „mutat” pro-
blema un nivel mai sus). Trebuie ca lu-
cra rea så fie proiectatå bine ¿i execu-
tatå bine, pentru ca pe la coame, dolii 
sau alte accidente în câmpul învelitorii 

så nu se infiltreze apa.

SOLUºII ªI ALTERNATIVE
Destul de descurajant scenariul nostru, 
nu-i a¿a? Sigur, se „strânge din din¡i” 
un timp, ¿i apoi poate scoate¡i banii in-
vesti¡i prin vânzarea sau închirierea spa-
¡iilor de la mansardå (care ne îndoim 
cå vor fi „locuin¡e ieftine”).
Dar toatå povestea noastrå a pornit de 
la… învelitoarea teraså. Ce facem cu 
ea?
Am o învelitoare teraså pe care trebuie 
periodic så o repar. N-o fi mai bine så o 
acopår cu o ¿arpantå, învelitoare tradi-
¡ionalå pentru România, decât så o re-
par? În unele cazuri, cu „icnetele” enun-
¡ate mai sus, se poate ¿i chiar meri-
tå. Dar nu întotdeauna ¿i nu peste tot. 
Apropo, personal credem cå nici nu se 
potrive¿te volumetric, estetic, så cons-
truim o tichiu¡å-capac peste blocurile 
existente P+7, P+8 sau mai înalte.
ªi atunci? Atunci, avem o alternativå pe 
care din ce în ce mai mult o aplicå fac-
tori decizionali din ¡årile Uniunii Euro-
pene, Statelor Unite ¿i Canada: aco pe-
ri¿ul verde. Am mai vorbit ¿i în nume-
rele precedente ale revistei. Despre 
avantajele acestui tip de reabilitare a 
acoperisului teraså vom vorbi ¿i în arti-
colul viitor. Deranjul locatarilor, de la 
primul la ultimul nivel, nu existå. Durata 
de via¡å a învelitorii cre¿te considerabil. 
Avantaje pentru comunitate, pentru me-
diul planetar, nenumårate. Singurul lu-
cru pe care nu îl realizeazå este cå… 
nu rezolvå problema locuin¡elor… 
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