n ultimii ani se ,poarta” mansarda-
rea blocurilor. E foarte bine. Se asi-
gura un numar important de spatii
de locuit (corect), mai ieftine (oare?),
usor de realizat (nici pomeneala!).
Parem cam sceptici, nu-i asa?
Ce Inseamna ,mansarda”? Pod locui-
bil. Pod asupra caruia s-a intervenit, cu
sistem termoizolant coerent, transfor-
mandu-l in spatiu cu acelasi regim hi-
grotermic ca restul spatiilor de locuit
sau de lucru.
in tari ca Germania, utilizarea spatiilor

de sub nvelitoare s-a facut dintotdeau-
na. Acolo acoperisurile sunt in doua
ape, cu inaltimi si pante suficient de
mari incéat sa asigure si utilizarea spa-
tiilor respective. Este, ca In multe alte
domenii, o ilustrare a pragmatismului si
logicii nordicilor. Noi ,,jucam” acoperisu-
rile, cu pante si intersectii, uitand ca fie-
care intersectie a doua suprafete, coa-
ma sau dolie, reprezinta o zona de po-
sibile infiltratii de apa, nemaivorbind
despre sistemele uneori complicate de
sustinere, care diminueaza considera-
bil spatiul posibil a fi utilizat n interiorul
podului.

Dar nu despre asta vroiam sa va po-
vestim.

Ce Inseamna sa construiesti 0 mansar-
da peste terasa unui bloc?

Locatarii ultimului nivel al blocului, ves-
nic inundati de apa de ploaie infiltrata
prin hidroizolatia deteriorata, vesnic to-
piti de caldura torida a verii care traver-
seaza alcatuirea termo-hidro-izolanta a
terasei, vor fi in sfarsit fericiti: intre ei si
mediul exterior va mai fi un nivel! Vor fi
inundati cel mult de noii locatari, acci-
dental, si vor putea sa ceara daune
acestora.

Problema (lor) e ca mansarda nu se
face pocnind din degete (din pacate
pentru noi toti). Trebuie desfacuta in-
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treaga alcatuire, pana la planseul de
beton armat, curatat, legata noua struc-
tura de cea existenta si... anul trecut s-a
intamplat ca in timpul acestor lucrari la
cateva blocuri, au inceput ploile. Apa
s-a infiltrat fara oprelisti (nu mai exista
nici hidroizolatia aceea necajita pe
casa), inundand tot blocul, distrugand
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absolut tot: pereti, tavane, mobila, Tm-
bracaminte, instalatie electrica, ma rog,
TOT. Sigur, dupa un astfel de dezastru,
firmele de constructii ar trebui sa ia
masuri de protectie a spatiilor de dede-
subt.

Altceva: fiecare dintre noi, cei care
stam la bloc, am trecut prin bombanitul
vecinilor care dau gauri pentru agata-
rea diverselor piese de mobilier la ore
nepotrivite: ,La ora asta se lucreaza?
Nu mai termina odata?” Pe masura ce
timpul trece, scrasnetele cresc: moloz
(evident, aruncat pe tobogan, care in-
funda tubul), praf, ciocaneli, zgomot de
vibreaza peretii... ,ce-or face, domnu-
le, demoleaza?” La final, constati ca ve-
cinul si-a schimbat usile interioare... lar
daca cineva se muta, ,distractia” du-
reaza cateva saptamani, zgomotele
sunt din ce in ce mai greu de suportat,
iar cantitatile de materiale de construc-
tie si cele de moloz sunt, evident, pro-
portionale cu amploarea lucrarilor. Si-
gur, totul poate fi agrementat cu o mica
inundatie, bine potrivita, facuta de vre-
unul dintre camenii angajati la lucru
sau la curatenie...

Dincolo de pitorescul povestirii, pe care
suntem convinsi ca a trait-o fiecare din-
tre dumneavoastra cel putin o data, in
calitate de nou proprietar (care la un

moment dat nu mai suporta nici repro-
surile vecinilor, nici lucrarile de construc-
tie si vrea sa se termine tot, oricum nu-
mai sa scape) sau in calitate de vecin
(care nici el nu mai suporta), motivul
pentru care va amintim aceste cram-
peie de ,viata la bloc” este ca la o man-
sardare treceti toti prin acest calvar, dar
0 perioada mai mare de timp.

fnainte de orice, cladirea existenta ar
trebui expertizata din punct de ve-
dere al structurii de rezistenta.
S-ar putea sa trebuiasca sa fie consoli-
data.

Ca principiu general, la proiectarea
structurii de rezistenta a unui acoperis
mansardat la o cladire de locuit exis-
tenta, se va urmari ca greutatea totala
a acoperisului sa nu fie mai mare decét
greutatea elementelor de constructie
structurale si nestructurale ale acope-
risului existent, sau ca depasirea aces-
teia sa fie nesemnificativa.

Elementele de constructie care alca-
tuiesc structura de rezistenta a acope-
risurilor mansardate sunt supuse unor
solicitari relativ mari si, Tn aceste condi-
tii, acestora trebuie sa li se asigure o
prindere corespunzatoare de struc-
tura de rezistenta a cladirii.

Se poate realiza, spre exemplificare,
proiectarea elementelor de constructie
structurale ale acoperisurilor mansar-
date n trei variante de alcatuire a struc-
turii principale de rezistenta: cu sar-
panta din lemn, cu elemente de
constructie din beton armat, cu
elemente de constructie metalice.
in toate cele 3 variante, in alcatuirea
structurii principale de rezistenta pot
intra si unele elemente de constructie
masive, realizate din zidarie sau din be-
ton armat: frontoane, parapete etc.

Prevederea unor spatii de locuit peste
cele proiectate initial pune probleme




de acces. Scarile de acces spre man-
sarde trebuie sa indeplineasca aceleasi
conditii de siguranta ca si cele ale unei
locuinte clasice. Rezolvarea accesului
de la ultimul nivel al cladirii existente la
incaperile de la mansarda are in vedere
una din urmatoarele ipoteze:

1. apartament individual, ceea ce
presupune prelungirea pe verticala a

casei scarii existente;

2. extindere a apartamentului de
la ultimul nivel cu camere de dormit
sau studiu, accesul facandu-se prin in-
termediul unei scari interioare usoare,
din cadrul apartamentului existent.
Problema prevederii liftului, obligatorie
cel putin la blocurile care sunt acum
P+4 si ar deveni P+5, este greu si
scump de rezolvat.

Mansarda este, cum am vazut, un fel
de pod. E o constructie noua, usoara,
asamblata pe si legata de una exis-
tenta. Fiind usoara (in comparatie cu o
cladire cu pereti din zidarie), elementele
de constructie au inertie termica mica.
Inertia termica mica a invelitorii si pe-
retilor mansardei va impune instalatiilor
de Incalzire aferente spatiilor de locuit
mansardate regimuri de functionare
complet deosebite de cele ale spa-
tiilor de locuit clasice.

in Normativul de proiectare a mansar-
delor (al carui coautor este semnatara
acestor randuri), sunt prevazute capito-
le distincte pentru fiecare dintre proble-
mele previzibile si in ceea ce priveste
instalatiile. Spicuim céateva articole:

1. ,Caracteristicile specifice Tncalzirii
spatiilor mansardate, fiind diferite de
cele ale incalzirii spatiilor obisnuite, cu-
plarea directa a instalatiilor noi la cele
vechi, prin prelungirea acestora, este
practic imposibila, atat din punct de ve-
dere termic, cét si al obligativitatii res-

pectarii cerintelor de calitate, siguranta
in exploatare si economie de energie.
Reabilitarea, modernizarea si transfor-
marea instalatiilor vechi, pentru a per-
mite racordarea la acestea a instalatiilor
noi aferente spatiilor mansardate, n
majoritatea cazurilor este atat de com-
plicata tehnic, sociologic, financiar si
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juridic, Incét se va prefera realizarea
unei instalatii noi, autonome, proprie
spatiului mansardat, care sa asigure
incalzirea spatiilor si prepararea apei
calde sanitare.”

2. ,Configuratia instalatiilor sanitare exis-
tente, starea de uzura a acestora, lipsa
de performanta a echipamentelor de
ridicare a presiunii sau inexistenta lor,
regimul necorespunzator de furnizare a
apei reci sau calde, sunt problemele
care trebuie rezolvate, tehnic, financiar
si sociologic, pentru racordarea instala-
tiilor sanitare aferente amenajarii spatii-
lor mansardate la fondul construit (exis-
tent). in cazul construirii de spatii man-
sardate peste terase, canalizarile inte-
rioare ale apelor meteorice nu vor mai
putea fi utilizate, fiind necesara inlo-
cuirea acestora cu jgheaburi si burlane.
Modificarea sistemului de colec-
tare si evacuare a apelor meteo-
rice poate atrage dupa sine si modi-
ficarea retelei exterioare de canalizare.”

Alta problema este cea a invelitorii pro-
priu-zise: trebuie ca zgomotul ploii sa
nu-I deranjeze pe cel care locuieste la
mansarda (grosimea alcatuirii planseu-
ansamblu termo-hidro-izolant asigura
respectarea acestei cerinte). Trebuie ca
vara sa nu se sufoce de caldura radiata
prin nvelitoare (practic am ,mutat” pro-
blema un nivel mai sus). Trebuie ca lu-
crarea sa fie proiectata bine si execu-
tata bine, pentru ca pe la coame, dolii
sau alte accidente Tn campul Tnvelitorii

sa nu se infiltreze apa.

Destul de descurajant scenariul nostru,
nu-i asa? Sigur, se ,strange din dinti”
un timp, si apoi poate scoateti banii in-
vestiti prin vanzarea sau inchirierea spa-
tilor de la mansarda (care ne indoim
ca vor fi ,locuinte ieftine”).

Dar toata povestea noastra a pornit de
la... invelitoarea terasa. Ce facem cu
ea?

Am o invelitoare terasa pe care trebuie
periodic sa o repar. N-o fi mai bine sa o
acopar cu o sarpanta, invelitoare tradi-
tionala pentru Romania, decét sa o re-
par? in unele cazuri, cu ,icnetele” enun-
tate mai sus, se poate si chiar meri-
ta. Dar nu intotdeauna si nu peste tot.
Apropo, personal credem ca nici nu se
potriveste volumetric, estetic, sa cons-
truim o tichiuta-capac peste blocurile
existente P+7, P+8 sau mai inalte.

Si atunci? Atunci, avem o alternativa pe
care din ce in ce mai mult o aplica fac-
tori decizionali din tarile Uniunii Euro-
pene, Statelor Unite si Canada: acope-
risul verde. Am mai vorbit si in nume-
rele precedente ale revistei. Despre
avantajele acestui tip de reabilitare a
acoperisului terasa vom vorbi si in arti-
colul viitor. Deranjul locatarilor, de la
primul la ultimul nivel, nu exista. Durata
de viata a Invelitorii creste considerabil.
Avantaje pentru comunitate, pentru me-
diul planetar, nenumarate. Singurul lu-
cru pe care nu il realizeaza este ca...
nu rezolva problema locuintelor... M



