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Se construie¿te în delir. 
Dintotdeauna. ªi pe måsurå 
ce progresåm din punct de 

vedere tehnologic, suntem din 
ce în ce mai nemul¡umi¡i de 

casele noastre: sunt prea mici, 
sau prea mari, sau prea reci, 
sau consumå prea mult, sau 

trebuie între¡inute, sau...
ªi ce putem så facem? Casa 

nu e ma¿inå, så o putem 
schimba o datå la cinci ani 

(vorba vine...), de¿i principiul 
de clådire-ma¿inå a apårut 

în urmå cu vreo cincizeci de 
ani. În general înså, trebuie 

remarcat cå nici un principiu 
actual nu e de fapt, nou: 

prefabricarea e veche... din 
antichitate, betonul a fost 

inventat de romani (sau 
adoptat de ei?!), protec¡ii 

anticorozive se fåceau de pe 
vremea grecilor, pardoseli 

supraînål¡ate, de pe vremea 
romanilor, pere¡i multistrat se 
pare cå fåceam ¿i noi (murus 
dacicus), ¿i o putem ¡ine a¿a 

câteva articole (¿i poate chiar o 
vom face). Nu acesta este înså 

subiectul articolului de fa¡å.
Problema e ce facem cu 

clådirile „expirate”, nu numai 
din punct de vedere func¡ional, 

ci ¿i al confortului 
- am spune - tehnologic?

g h i d u l  i n v e s t i t o r u l u ig h i d u l  i n v e s t i t o r u l u i



Începutul secolului al XX-lea a re pre-
zentat un pas imens înainte în ceea 
ce prive¿te confortul omului, prin po-

sibilitatea de a prevedea instala¡ii sani-
tare în clådiri multietajate. Pentru clå-
dirile noi nu era o problemå; ce te faci 
cu clådirile existente? Le bombardezi? 
Le påråse¿ti? E neeficient. Dacå tot nu 
le putem distruge, atunci måcar så le 
îmbunåtå¡im - ¿i sunt atât de nostime 
¡e vile care „animå” fa¡ade istorice, punc-
  tând, prin racorduri, bucåtårii ¿i båi...
ªi acum ajungem la oile noastre: avem 
un fond de clådiri existente. A¿a cum 

sunt, bune-proas-
te, dacå nu se prå-
bu ¿esc, trebuie så 
le reabilitåm. 
În prin   cipiu, aces-
tea nu sunt la fel de 
per formante ca ¿i 
ce  le noi, dar ni ve-
lul de confort poa-
te fi totu¿i ri di cat. 
Cos turile riscå så 
fie înså enor me. 
Întot dea una am 
afirmat cå o in ter-
ven¡ie pe o clå dire 
existentå este mult 
mai dificilå decât 
proiec tarea ¿i exe-
cu¡ia unei clå diri 
noi: nu se ¿tie ce 
„sare” la ti ne când 
înde pår tezi stratul 
de pro tec¡ie ¿i fini-
saj... ªi fiecare ca-
så î¿i are povestea 
ei...
Revenind, ce så fa-
cem deci cu case-
le noas  tre? Locuin-
¡a pasivå e o solu-
¡ie pentru case noi?

Da ¿i nu. Prezen tåm în cele ce ur meazå 
experien¡a scandinavå în domeniul 
transformårii casei tradi¡ionale în caså 
pasivå.
Trebuie precizat înså cå locuin¡a uzualå 
scandinavå nu e acela¿i lucru cu locuin-
¡ele colective de la noi. Blocurile noas-
tre de locuin¡e nu au cum så devinå 
vreodatå case pasive.
Tot de la început trebuie amintit cå în 
Scandinavia s-a pus întotdeauna ac-
cent pe izolare (termicå, la aer), având 
în vedere asprimea climei de iarnå.
A¿adar, se då o caså. Parter.

Se cere så se asi-
gure:
1. APORT 
SOLAR PASIV
Se ob¡ine prin vi-
traje orientate cå-
tre sud, obturarea 
tu turor des chide-
rilor orientate nord, 
¿i prin prevederea 
de ferestre fixe în 
numår cât mai ma-
re. Astfel, se con-
teazå pe un aport 
solar pasiv care 
acoperå un pro-
cent de circa 40% 

din pierderile to ta le de cåldurå prin ele-
mentele de an velopå.
2. FERESTRE EFICIENTE TERMIC
Ferestrele scandinave au vitraj triplu (vi-
traj termoizolant cu trei foi de geam); 
tâmplåria scandinavå este cunoscutå 
în literatura de specialitate ca fiind o 
tâm plårie cu componenta rezistentå (ra-
ma) din lemn masiv, robustå ¿i grea, 
ca re sus¡ine vitrajul triplu termoizolant, 
dar care mai sus¡ine ¿i o cercevea su-
plimentarå mai u¿oarå, metalicå, cu în-
cå o foaie de geam.
Pe fe¡ele interioare ale vitrajului termo-
izolant sunt aplicate pelicule cu emisi-
vitate scåzutå (low-e), iar spa¡iile dintre 
foi le de geam sunt umplute cu gaz no-
bil (argon). Izolarea termicå ob¡inutå ast -
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fel pe ansamblul ferestrei este de 1 
m²K/W. Pentru compara¡ie, amintim cå 
o fereastrå „tradi¡ionalå” româneascå 
(dacå nu am avea infiltra¡ii de aer care 
så altereze izola¡ia termicå) are o re zis-
ten¡å termicå de 0,42 m²K/W, iar o tâm-
plårie triplå din lemn cu un geam ter mo-
izolant ¿i douå cercevele cu geam sim-
plu are o rezisten¡å termicå de 0,69 
m²K/W.

3. UªI BINE 
ETAN ªATE
U¿ile sunt de ase-
menea elemente 
constructive prin 
care se pierde cål-
dura. Cu cât sunt 
mai multe u¿i într-o 
caså, cu atât mai 
mare aten¡ie tre-
buie acordatå la 
etan¿area aces to-
ra. Normele scan -
di nave prevåd ¿i  
o izolare termicå 
pen   tru u¿i, tot de 

1 m²K/W. Dacå u¿a nu este suficient 
de izolantå termic, se recomandå du-
bla rea ei cu o alta, cu deschidere cåtre 
spa¡iul interior al încåperii.
4. PEREºI IZOLAºI TERMIC
Pere¡ii locuin¡elor scandinave sunt izo-
la¡i termic. De aceea se considerå cå 
interven¡iile la pere¡i sunt minime. Rezis-
ten¡a termicå uzualå a unui perete ex-
terior pentru o locuin¡å în Scandinavia 
este de... 5 m²K/W (la noi se ajunge 
uneori, la o caså bine izolatå, la 2-2,2 
m²K/W). În general structura locuin¡elor 
este din lemn, cu izola¡ie termicå din 
va tå mineralå în interior. Grosimea uzua-
lå a stratului termoizolant este de 15 
cm. Pentru aducerea unei locuin¡e per-
formante energetic la nivel de caså pa-
sivå, se mai adaugå pe fa¡a interioarå a 
an ve lopei încå o 
structurå, tot din 
lemn, placatå cu 
elemente de su-
prafa¡å (cele de 
tip gips-carton), 
care include o 
termoizola¡ie su-
plimentarå de 7-
12 cm (în func¡ie 
de tipul de caså 
¿i de preten¡ii). 
Bineîn¡eles, ba-
rie ra contra va-
porilor se pre ve-

de din fabricå, pe fa¡a caldå a termo izo-
la¡iei (în spatele elementelor de su pra-
fa¡å). Rezultå o grosime totalå a izola-
¡iei termice cuprinså între 20 ¿i 35 cm, 
realizatå din material eficient, care con-
duce la o rezisten¡å termicå specta cu-
loaså (între 6 ¿i 10 m²K/W).
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5. ACOPERIª IZOLAT TERMIC
Acoperi¿ul clådirilor de locuit cu un sin-
gur nivel poate sau nu så fie utilizat cu 
func¡iune locuibilå. Din punct de vedere 
al caselor pasive, este preferat un pod 
autentic, pe plan¿eul cåruia så se pre-
vadå 50 cm de termoizola¡ie celulozicå 
în vrac, simplå ¿i ieftinå. Dacå podul 
este locuibil, suprafa¡a de pierdere di-
rectå de cåldurå cåtre exterior este rela-
tiv mare ¿i greu de controlat, având în 
vedere alcåtuirea ¿arpantei, cu ferme, 
pane, cåpriori, ¿ipci ¿i alte elemente 
cons tructive. Pun¡ile termice fac aproa-
pe imposibilå izolarea ter-
micå totalå ¿i etan ¿a rea la 
aer a acestor spa ¡ii. Se ce-
re, de aseme nea, o exce-
lentå calitate a celor care 
lucreazå efec tiv la reabi li-
tarea clå dirii respective.
6. PARDOSELI IZOLATE 
TERMIC
Pardoselile pe sol ale ca se-
lor scandinave au pre vå zu-
te termoizola¡ii sub placå, 
din polistiren, groa   se de 12 
cm. Acestora li se adaugå 
un strat suplimentar de po-
liuretan de 6 cm.
O condi¡ie esen¡ialå pentru 
a nu apårea probleme de 
condens intersti¡ial este existen¡a unei 
bariere contra vaporilor, eficiente ¿i bi-
ne petrecute; 50 cm suprapunere la ros-
turi ¿i lipirea cu bandå adezivå, tra tarea 
specialå ¿i cu mare aten¡ie a rela¡iei cu 
ferestrele, u¿ile, acoperi¿ul, sunt ele-
men  te care asigurå func¡io narea princi-
piului de caså pasivå.
7. SISTEME DE VENTILAºIE CU 
RECUPERAREA CÅLDURII ªI CLI-
MATIZARE
Acestea sunt esen¡iale într-o caså atât 
de etan¿å cum este casa pasivå. Nor-
ma scandinavå prevede un numår de 
0,6-0,5 schimburi de aer pe orå. Este 
re comandat (la ei, nu la 
noi) ca acest numår så sca-
då la 0,3 schimburi de aer 
pe orå.
8. APÅ CALDÅ MENA-
JE RÅ PRODUSÅ NATU-
RAL
Se realizeazå prin preve de-
rea colectorilor solari am-
pla  sa¡i pe versantul sudic 
al acoperi¿ului, sau a altor 
sisteme de producere a 
apei calde utilizând încål zi-
rea solarå.
Concluzia ar fi cå orice ca-
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så se poate îmbunåtå¡i, ac¡ionând asupra elementelor com-
ponente ale anvelopei: pere¡i (parte vitratå ¿i parte opacå), 
placa pe sol (sau peste subsol), acoperi¿. Simultan cu 
izolarea, trebuie realizatå o puternicå etan¿are la vaporii de 
apå ¿i la aer a anvelopei, ¿i trebuie gândit un sistem de 
ventilare cu recuperarea cåldurii, astfel încât så se asigure 
¿i necesarul de aer proaspåt în clådire. Primul „lot” de 22 
de unitå¡i de locuit a fost dat în func¡iune în 1997 în Ger-
mania. De atunci, sistemul s-a dezvoltat în mai toate ¡årile 
lumii (inclusiv în România), neexistând o „re¡etå” pentru 
proiec tare, ci un sistem deschis, bazat pe condi¡iile de 
mediu, ipoteze ¿i situa¡ii concrete. 


